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El actual Mercado Inmobiliario en Santiago se plantea el actual problema de la falta de espacio
para ir construyendo nuevos proyectos de edificios de departamentos.

De un total de superficie de 23.200 [Ha] la comuna de Santiago Centro, apenas quedan disponibles
29 [Ha] para uso habitacional, y a medida que se siga construyendo, esta superficie sigue
disminuyendo.

El stock inicial 2.782 unidades de departamentos

Adicional a esto para la entrada del afio 2016 entra en vigencia el pago completo del IVA,
eliminandose la exencién que existia, esto es de alrededor del 10% del valor de la propiedad, que
considerando una vivienda tipica 2.000 UF, daria un monto impositivo 200 UF cémo promedio.

En Vensim el modelo es el siguiente:
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La configuracién en el simulador es la siguiente:
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Model Settings

Time Bounds | Info/Pswd | Sketch | Units Equiv | LS Files | Fief Modes

Time Boundariez far the Model

INITIAL TIME = |2EI15

FINAL TIME = |2025

TIME STEP = |0.5 |

Iv¥ Saveresults every TIME STEP

or uze SAVEPER =

Unitz far Time |Year ﬂ

Integration Type | Euler j

Ta change later, edit the equations for the above parameters.
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Cancel

La formulacién en el simulador es la siguiente:

(01) cambio valor m2=(valor inicial m2+impuesto)/valor inicial m2-superficie urbana
disponible/50 Units: porc

(02)  construccion=MIN( demandas previstas, stock critico) Units: uni

(03) demandas previstas=sSMOOTH( oferta, periodos de construccién)*(1-0.05*cambio valor
m2)  Units: uni

(04)  FINALTIME =2025 Units: Year The final time for the simulation.

(05)  impuesto=STEP(200,2016) Units: UF



(06)  INITIALTIME =2015 Units: Year The initial time for the simulation.

(07)  oferta= 1000-STEP( 200, 2018)-STEP( 150, 2021)-STEP( 100, 2024) Units: uni

(08)  periodos de construccién=2 Units: Year

(09)  SAVEPER = TIME STEP Units: Year [0,?] The frequency with which output is stored.

(10)  stock critico=Viviendas Santiago Centro Units: uni

(11)  superficie suelo urbano disponible inicial=30  Units: ha

(12)  superficie suelo urbano ocupada nuevo=venta/1000  Units: ha

(13)  superficie urbana disponible=(superficie suelo urbano disponible inicial-superficie suelo
urbano ocupada nuevo )/superficie suelo urbano disponible inicial Units: ha

(14) TIMESTEP =0.5 Units: Year [0,?] The time step for the simulation.

(15)  valor inicial m2=50 Units: UF/m2

(16)  venta= oferta Units: uni

(17)  Viviendas Santiago Centro= INTEG (construccidén-venta,2782) Units: uni



De acuerdo a los parametros ingresados, el mercado de viviendas vendidas sera el siguiente, cosa
que es coherente con la disminucidén de la superficie y por consiguiente con la oferta:
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Datos extraidos desde:
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