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Estudio del Sistema inmobiliario y desarrollo de su negocio y gestion.

El sistema inmobiliario se desarrolla en base a la factibilidad técnica - financiera de un
prototipo o plan llamado anteproyecto.

Con la definicion de un anteproyecto factible se generaran estudios para generar un proyecto
mas acabado que se denomina plan madre, primitivo o maestro. En base a este estudio es que
se generan todos los proyectos de especialidad que son necesarios para obtener un proyecto
secundario definitivo.

El proyecto secundario definitivo que comprende el estudio acabado del proyecto
contemplando todos los proyectos de construccion de mayor importancia financiero es que
se realiza un estudio de costos de proyecto definitivo que comprende obtener los valores
finales el proyecto en su conjunto. Esto se entrega al area comercial de la compafiia con el
fin de acotar posibles perturbaciones de riesgo del negocio.

Con la carpeta final de proyecto se envia a licitacion y ejecucion, proceso donde pueden
existir disconformidad o errores en los proyectos inicialmente entregados, por ello es
necesario volver al proceso de estudio y definicion de proyectos.

Ademas es necesario este mecanismo para obtener conocimiento y crecimiento de la empresa
en el tiempo frente a sus proyectos.

Durante el proceso de construccion paralelamente se comienza la venta de las unidades
programadas.

Finalmente cuando existe la recepcion y el término de la construccion se hace entrega a los
propietarios de cada unidad. A su vez con la entrega se liberan los fondos financieros y la
empresa se capitaliza del proyecto, pudiendo hacer comienzo de otra factibilidad para un
nuevo proyecto.

Una vez entregadas las unidades a propietarios, comienza un periodo de postventa donde la
constructora ejecutora del proyecto mantiene y mejora posibles fallas del proceso
constructivo. Terminado el proceso de postventa la inmobiliaria termina contrato con
empresa constructora y con este hecho se finaliza el siclo inmobiliario del proyecto.

En este estudio se pretende mostrar graficamente el siclo y mostrar en graficos algunos
tiempos y crecimiento del proceso en el tiempo.
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Datos del problema

Proyecto de Topografia = 1 mes
Proyecto de Arquitectura = 4 meses
Proyecto de Mecénica de Suelos = 1 mes
Proyecto de Calculo = 1 mes

Proyecto de Electricidad = 1 mes
Proyecto de Basura = 1 mes

Proyecto Sanitario = 1 mes

Proyecto de Extraccion = 1 mes
Proyecto de Socalzado = 1 mes

Entrega de Unidades = 150 unidades

Diagramas de Arbol de Sistema propuesto.

Arquitectura
> Anteproyecto

Calculo
Entrega de Unidades
Termino de Contrato Capitalizacion
Desarrollo de negocio
Venta de Umdades
Construccion Defectos en proyectos

(Defectos en proyectos)
>Estudi0 y definicion de proyecto Final
Proyecto Secundario

Defectos en proyectos
>Estudi0 v definicion de proyecto Final
Proyecto Secundario > Carpeta de Proyecto Final

Venta de Unidades

Desarrollo de negocio

Capitalizacion
Entrega de Unidades <
Post Venta

Termino de Contrato
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Modelo Settings

Se establece un periodo de 24 meces, comenzando en el mes cero.
Se acuerda este valor, dado que es lo normal dentro de un proyecto inmobiliario.

Model Settings
Time Bounds | Info/Pewd | Sketch | Urits Equiv | L5 Files | Ref Mades |

Time Boundaries for the Model

INITIAL TIME = |0
FIMAL TIME = |24
TIME STEF= |1 -

¥ Save results every TIME STEP
oruse SAVEPER =

Units for Time [Month -
ntegration Type [Euer <]

To changs later, edit the equations for the shove parameters:

MNOTE:

Cancel

Modelo trabajado

Arquitectura
A/

Mecanica de suelos — —m-Calculo

Topografia

Desarrollo de negocio X X - . s .
© - Estudio y definicion de Proyecto Final Venta de Unidades
Anteproyecto proyecto Final Unidades
Post Venta

Electricidad

/Basura—;\b Proyecto )

Proyecto f-/”f* = Secundario Construccion
Madre —___———®~Sanitario

\ Defectos en/
Extraccion proyectos
Socalzado Termino de

Contrato
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Graficos y Resultados.
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Es posible interpretar que tal cual como se entiende en un proceso regular inmobiliario el proceso
de defectos de construccidn, la carpeta de proyectos final y el inicio de la obra es el mismo punto y
deben siempre estos 3 factores ir acompafiados ya que la variacidon de uno inmediatamente genera

la variacion de los otro dos.

=o' & B Graph for Entreqa de Unidades alx]
Entrega de Unidades
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Entrega de Unidades : Current

La entrega de unidades se realizan linealmente en el tiempo, tal cual describe el grafico, inclusive
posterior al termino de los 24 meces de un proyecto regular como describimos inicialmente.
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El Grafico de Mayor importancia y que explica finalmente el siclo es que el desarrollo del negocio es
maximo cuando la capitalizacién es maxima. Por tanto se entiende que el negocio esta basada
principalmente en la capitalizacién y rentabilidad anticipada de la venta de cada unidad y la entrega

de estas mismas.
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Curso Superior en creacion
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System Thinking aplicado
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